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Referat reprasentantskabsmgde 2023 Tgnder Andelsboligforening

Dato: Onsdag den 14. juni 2023, kl. 17:30
Mgdested: Tgnder Danhostel, Sgnderport 4, 6270 Tgnder
Dagsorden:
1. Valg af dirigent.
2. Afleggelse af bestyrelsens arsberetning for det senest forlgbne ar.
3. Godkendelse af drsregnskab for 2022 med tilhgrende revisionsberetning samt
forelaeggelse af budget 2024.
4. Indkomne forslag:
A. Kompetencedelegation til bestyrelsen -bilag
B. Andring af vedtzegterne - Implementering af a&ndringer i
normalvedtaegten - bilag
C. Andring af veg:ltaegterne - Preecisering af at organisationen udgver sin
virksomhed pa non-profit grundlag - bilag
5. Valg af bestyrelsesmedlemmer og suppleanter.
Pa valg:
Jens Erwin Lorenzen
Susanne Sgrensen
Caja Vallentin Nielsen
John Bargmeyer - 1. suppleant
Jens Termansen - 2. suppleant
6. Valg af revisor.
7. Eventuelt.
Referat:

Der deltog 19 repraesentanter incl. organisationsbestyrelsen.

Fra SALUS Boligadministration:

Lisbeth Jakobsen (direktgr/forretningsfarer)
Brian S. J. Larsen (teknisk chef)

Birgitta Marquardt (referent)

Revisor:
Jan Thietje
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Bestyrelsesformanden Bgrge Rossen bgd velkommen og gik over til dagsordens fgrste
punkt.

1. Valg af dirigent

Forsldet og valgt blev Brian S. J. Larsen - teknisk chef i SALUS
Boligadministration.

Dirigenten konstaterede mgdets lovlighed i henhold til vedtaegterne og
gennemgik dagsordenen, hvorefter forsamlingen gik over til behandling af
dagsordenens punkter.

Grundet punkt 4 og 5 pa dagsordenen foreslog dirigenten nedsaettelse af et
stemmeudvalg. Udvalget blev sammensat som faglger:

- Leif Andersen - afd. 1
- Anette Karkov - afd. 4
- Birgitta Marquardt - SALUS

2. Afleggelse af bestyrelsens arsberetning for det senest forlgbne ar.
v/formand Bgrge Rossen:

Knap havde coronaen sluppet sit favntag i Europa, fgr Putin sendte sine soldater
ind i Ukraine i noget som han troede var hurtigt overstaet.

Nu har krigen varet over et ar og med mange draebt - bade soldater og civile og
ufattelige gdeleeggelser af byerne i dele af Ukraine, som kun holder stand pa
grund af den massive stgtte af vaben, som naesten alle lande i Europa og USA
yder.

Her i Danmark maerker vi det pa, at mange varer stiger ret voldsomt pa prisen -
iseer pa breendstof og gas. Gas som vi bruger til opvarmning og mange fabrikker
bruger gassen i deres produktion. Det er en del fabrikker, som er gaet tilbage til
at bruge olie i produktionen og fgdevarerne er steget ret voldsomt.

Dette betyder ogsa, at byggeriet i den almene sektor naesten er gdet i sta pa
grund af materialeprisernes ret store stigninger. Dette betyder, at vi endnu ikke
er pdbegyndt byggeriet p& Temmergarden i Ngrregade. Vi kigger os 0gsa rundt
andre steder for at se pa de muligheder, der er for at komme i gang med et
nybyggeri.

Danmark har faet en ny regering hen over midten, og de har et flertal i
folketinget, som de brugte, da de afskaffede Bededagen.

Jeg have gerne undvaeret denne regering, da jeg faler, at befolkningen far
trukket en masse andringer ned over hovedet.

I Tender Kommune oplever man for fgrste gang i mange ar, at befolkningstallet
vokser. Ikke fordi der bliver fadt flere bgrn - sa vores bgrnehaver og skoler i de
sma lokalsamfund stdr med store udfordringer, da de har det sveert med at

overholde minimumsnormeringerne - men pa grund af flygtninge fra Ukraine og
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et stigende antal af tyskere som er traette af den manglende velfzerd i Tyskland
- de kan se, at den danske velfaerd er betydeligt bedre, men det er dog ikke ret
mange af dem som vil bo alment.

Bestyrelsen arbejder hardt pa at styrke Tgnder Andelsboligforening, for at det
stadigvaek er et godt sted at bo og en god forening at veere medlem i. Derfor
arbejder vi stadigvaek pa af fa flere afdelingssammenlaegninger pa plads, da det
er en god made at styrke vores afdelinger. Samtidig vil det styrke
administrationens muligheder for at kunne yde en god service til vores beboere,
uden at vi skal anszette flere folk. Det vil give yderligere administrationsudgifter
end dem, vi ser i gjeblikket. De stigninger som vi ser i gjeblikket, er vi desveerre
ikke helt herrer over i de fleste tilfeelde.

Vi har derfor ogsa holdt et afdelingsseminar for vores afdelingsbestyrelser her i
foraret, hvor vi abent fortalte om de fordele og ulemper, der er ved
afdelingssammenlagninger. Der ligger en del besparelser heri for de enkelte
afdelinger, som vil gavne vores beboere p3 sigt.

Vi har ogsa i Salus bestyrelsesarbejdet set pd at sammenlaegge de 8
boligforeninger i Salus regi. Dette faldt til jorden, da nogle af de store
boligforeninger ikke ville vaere med.

Dette har betydet at Skaerbaek-, Toftlund- og Tgnder Andelsboligforening har sat
sig ned og kigget pa muligheden for en sammenlaegning af vores 3
organisationer hen over en arreekke. Nar vi i bestyrelserne mener, at vi har et
godt grundlag for en sammenlaegning, sa er det selvfglgeligt noget, som skal
godkendes pa de enkelte organisationers generalforsamlinger og
repraesentantskabsmgader.

Tegnder Andelsboligforening skal ogsa i arene fremover stadigvaek vaere den
fgrende boligforening i Tander Kommune. Derfor glaeder vi os til at komme i
gang med Tgmmergarden i Ngrregade sammen med Hans Schmidt, som vil
selge 6 penthouselejligheder oppe i tagetagen. Samtidigt er vi pa muligheden
for at bygge flere boliger - enten som byfornyelse eller gode beliggenheder
andre steder i Tgnder.

Jeg vil her pa falderebet ggre opmaerksomt pa det nye servicecenter, som Salus
har abnet i Aabenraa pa tveers af de 8 boligorganisationer. Dette giver vores
beboere bedre muligheder for at fa fat i vores medarbejdere pa grund af den
laengere dbningstid, nar/hvis der opstar tekniske problemer i deres lejemal.

Jeg vil ogsa sige tak til vores medarbejdere i TAB, de yder pa hver deres made
en god service for vores beboere, ndr man star og har brug for dette.

Samtidigt vil jeg rette en stor tak til den gvrige bestyrelse for jeres arbejde i
bestyrelsen - bade som sparringspartner og jeres indstilling til af fa en god
boligforening til at blive endnu bedre.

Tak for ordet.

Beretningen blev af dirigenten sat til debat. Der var ingen spgrgsmal.
Beretningen blev herefter taget til efterretning.
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3. Godkendelse af drsregnskab for 2022 med tilhgrende revisionsberetning
samt forelaeggelse af budget 2024.

Forretningsfgrer Lisbeth Jakobsen fremlagde regnskab for hovedforeningen og
afdelinger.

Hovedforening, resultat:
Arets resultat underskud 642 t.kr.

Resultatopgerelsen

Resultatopgerelsen for 2022 udviser et underskud pa 642 t.kr., som er hentet fra arbejdskapitalen.
Der var budgetteret med et resultat pa O kr. Afvigelsen kan henfares til:

t.kr.
@gede nettorenteudgifter -117
Faerre omkostninger til kontorlokaler 74
@gede personaleudgifter -492
@gede udgifter til kontorhold -40
@vrige poster -67
Afvigelse i forhold til budgetteret resultat -642
Egenkapital 31.12.2022, 22.595 t.kr.
t.kr. 2019 2020 2021 2022
Boligforeningsandele 405 405 405 405
Dispositionsfond 19.293 20.245 19.835 21.402
Arbejdskapital 1.128 1.443 1.277 788
20.826 22.093 21.517 22 595

LIJ: Der skal fortsat indbetales til dispositionsfonden
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Afdelingerne, resultat:
12 afdelinger har overskud med i alt 450 t.kr.
13 afdelinger har underskud med i alt 508 t.kr.

Arets over- og underskud for alle afdelinger
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LIJ: Henlaeggelserne ligger lige under landsgennemsnittet. Der skal lanes
eksternt, hvis arbejderne i drift- og vedligeholdelsesplanen skal gennemfgres.

Regnskaberne blev af dirigenten sat til debat.

Lone Precht — afd. 10: @nske om at der oplyses afdelingsnavne og ikke kun
afdelingsnumre.

Niels Kr. Pedersen - afd. 36: Henlaggelser fra nyt byggeri er ikke sat hgjt nok.

LI): @nske om afdelingsnavne er noteret.

Enig - der skal ved nybyggeri strakt laves en drift- og vedligeholdelsesplan.

Afdelinger har gnsket at holde huslejen lav og derfor manglende
henlaeggelser - vi er opmarksomme pa dette.

Regnskabet for hovedforeningen og afdelingerne blev enstemmigt
godkendt.

Penneo dokumentnogle: JPBNW-QQ4SE-DLHGN-FZE02-FFQE2-D5HAP



§4Lus

Forretningsfgrer Lisbeth Jakobsen fremlagde budgettet.

Budget 2024:

- Forhgjelse af administrationsbidraget med 2,58 %
- Nyt administrationsbidrag 3.736 kr./lejemalsenhed. Grundbidrag pr. afdeling

30.000 kr.

Personaleudg. -48
Forretningsforr. 137
Kontorholdsudg 33
Kontorlokaleudg. -25
Andre 9
| alt 106

Budgettet blev sat til debat af dirigenten.

Lone Precht - afd. 10: Er de nye grundbidrag og administrationsbidrag tradt i
kraft?

LIJ: Ja til grundbidraget. Administrationsbidraget er fra 2024.

Budgettet taget til efterretning.
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A) Forslag om bemyndigelsesdelegation til bestyrelsen
Lisbeth Jakobsen fremlagde forslaget

4. Behandling af indkomne forslag

Det foreslds, at generalforsamlingen delegerer kompetencen pa alle de i
vedtaegternes §6 stk. 5 naevnte punkter til boligorganisationens bestyrelse jf.
vedtaegternes §6 stk. 6.

Delegationen vil veere gaeldende frem til den naeste ordinzere
generalforsamling.

Delegationen omfatter kompetence til at traeffe beslutning pa felgende
omrader:

Godkendelse af afdelingernes regnskaber.

Erhvervelse eller salg af afdelingernes ejendomme.

Overgang af en afdeling fra en boligorganisation til en anden.
Opdeling eller sammenlaegning af afdelinger.

Vaesentlig forandring af afdelingernes ejendomme.

Grundkgab.

Ivaerkseaettelse af nyt byggeri.

Pantszetning af afdelingernes ejendomme.

Faelles afdellngsmﬂde og feelles afdellngsbestyrelse for flere afdelinger.
For sa vidt angdr punkt 2-5 og 9, sa er det en forudsaetning, at
afdelingsmgdet i de bergrte afdelinger har godkendt beslutningen.

PONOUHAWN=

Forslaget blev sat til debat af dirigenten.

Bent Karstensen - afd. 36: Stillede spgrgsmalstegn ved, om
organisationsbestyrelsen kunne gennemskue det, der var foregaet p& mgdet
indtil nu.

Borge Rossen: Bestyrelsen saetter sig ind i alt, hvad der foregar i TAB.
Caja V. Nielsen: I organisationsbestyrelsen modtages en masse
baggrundsviden - bade via SALUS og BL - dermed er vi klaedt pa til at
varetage beboernes interesser.

Niels Kr. Pedersen - afd. 36: Manglende 8benhed. Mangler viden
videreformidlet ud i afdelingerne.

LIJ: Hvilken viden skal videreformidles? Der vil altid vaere et stgrre ansvar i
en organisationsbestyrelse end i en afdelingsbestyrelse.

Der blev gennemfgrt afstemning ved handsoprzekning.
Der var 18 stemmer for og 1 blank stemme.
Forslaget blev vedtaget.
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B) A£ndring af vedtaegterne - Implementering af aendringer i
normalvedtaegten
Lisbeth Jakobsen fremlagde forslaget
Stillet af:
Tgnder Andelsboligforenings bestyrelse.

Forslag:
Der foreslas folgende aendringer af vedtaegterne.

Efter § 4 indseettes

»§ 4 a. Har en lejer over for boligorganisationen dokumenteret fritagelse for Digital
Post, jf. § 5 i lov om Digital Post fra offentlige afsendere, kan meddelelser efter disse
vedtaegter ikke sendes som digitale dokumenter.

Stk. 2. Boligorganisationen oplyser ved et fysisk brev lejerne om den fremtidige
anvendelse af digital kommunikation og om muligheden for at blive fritaget for digital
kommunikation med boligorganisationen.«

§ 8, stk. 1 affattes saledes:

»Formanden indkalder skriftligt med mindst 4 ugers varsel alle
repraesentantskabsmedlemmer til det ordinaere repraesentantskabsmgde. Indkaldelsen
skal angive tid og sted for repraesentantskabsmg@det samt dagsorden.«

§ 9, 4. pkt. slettes.

§ 15, stk. 1, 5. og 6. pkt. slettes og i stedet indszettes:
»Indkaldelse skal ske skriftligt med mindst 4 ugers varsel til alle husstande i
afdelingen.«

§ 17, stk. 4. slettes.

Begrundelse:

Forsalget er en teknisk tilpasning i forhold til anvendelse af digitale kanaler til
indkaldelse til mgder i beboerdemokratiet. Der er alene tale om en implementering af
en a&ndring af ministeriets normalvedtaegter.

Indstilling fra organisationsbestyrelsen:
Forslaget vedtages

Forslaget blev sat til debat af dirigenten.

Der var en debat omkring, hvordan denne a&ndring vil blive kommunikeret ud
til alle beboere. Enkelte i forsamlingen gav udtryk for, at mange aldre finder
det problematisk med elektronisk post.

Dirigent: Der kan informeres i SALUS-Nyt omkring vedtaegtsaendringen.

LIJ: Den eneste a&ndring der sker i vedtzegterne ifm. dette forslag er, at i de
nuvaerende vedtaegter star der, at beboerne skal give tilladelse til, at SALUS
ma sende til e-Boks. Fremadrettet skal beboerne nu framelde sig, hvis SALUS
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ikke ma sende til e-Boks. Hvis SALUS sender til e-Boks og beboeren er
fritaget, sa far vi besked og sender et brev med almindelig post. P& helt
sammen made som det foregar i dag.

Der blev gennemfgrt afstemning ved handsoprzekning og forslaget
blev vedtaget med mere end 2/3 stemmer, men skal endelig

vedtages pa det kommende ekstraordinzere repraesentantskabsmgde.

C) Andring af vedtaegterne - Pracisering af at organisationen udgver sin
virksomhed pa non-profit grundlag
Lisbeth Jakobsen fremlagde forslaget

Stillet af:

Tender Andelsboligforenings bestyrelse.

Forslag:
Der foreslas fglgende sendring af vedtsegterne.

§ 2 affattes saledes:
»§ 2. Boligorganisationen er organiseret uden medlemsindskud, og udgver sin
virksomhed pa et non-profit grundlag.«

Begrundelse:

Nogle leverandgrer tilbyder i dag billigere priser, hvis vi klart kan dokumentere, at vi
er en nonprofitorganisation. Herunder at det fremgar af organisationens vedteaegter.
Derfor dette gnske om praecisering.

Indstilling fra organisationsbestyrelsen:
Forslaget vedtages.

LIJ: Der kan f.eks. opnas store besparelser hos Microsoft, hvis der tilfgjes “non-profit”
i vedtaegterne.

Forslaget blev sat til debat af dirigenten. Der var ingen spgrgsmal.

Der blev gennemfgrt afstemning ved handsoprakning og forslaget blev
vedtaget med mere end 2/3 stemmer, men skal endelig vedtages

pa det kommende ekstraordinaere reprasentantskabsmgde.
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e Jens Erwin Lorenzen - genopstiller - genvalgt med 19 stemmer

5. Valg af bestyrelsesmedlemmer og suppleanter

Folgende bestyrelsesmedlemmer var pa valg:

e Susanne Sgrensen - genopstiller - genvalgt med 18 stemmer

e Caja Vallentin Nielsen - genopstiller - genvalgt med 18 stemmer

Fglgende kandidat stillede ogsa op:
e Bent Karstensen - afd. 36 - 2 stemmer

Som suppleanter blev falgende foreslaet og valgt ved akklamation.
e Gitte Ernlund Bruun - afd. 1 - 1. suppleant
e Anette Karkov - afd. 4 - 2. suppleant

. Valg af revisor
Bestyrelsen foresldr genvalg af EY.
EY blev genvaligt.

. Eventuelt

Blev naevnt at det er svaert at komme igennem telefonisk til SALUS.

Afdelingssammenlaegninger blev drgftet og spgrgsmalet om, hvorfor afdelinger
skal laegges sammen, blev stillet da beboeren ikke kan se nogen effektivitet ved
en sammenlaagning.

Bestyrelsen: Der kan spares penge ved en sammenlagning. F.eks. deles
grundbidraget pa kr. 30.000 ud mellem flere boliger. I forbindelse med
istandsaettelse - som f.eks. badevarelser - bliver hver enhed billigere jo flere
der skal istandsaettes. S& mangden udggr en besparelse. Sammenlaegning af
afdelinger skal vedtages pa et afdelingsmgade.

Da der ikke var mere til dagsordenen takkede dirigenten forsamlingen for et
godt mgde og nedlagde sit hverv.

Bgrge Rossen takkede Brian S. J. Larsen for god mgdeledelse og gnskede de
nyvalgte tillykke.

Mgdet afsluttet: kl. 19:15
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Brian S. J. Larsen
Dirigent

Bgrge Rossen
Formand
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